
 

Р Е П У Б Л И К А   Б Ъ Л Г А Р И Я 
Н А Р О Д Н О  С Ъ Б Р А Н И Е  

 
ВХ . № 302-01-28/23.05.2003 г.          Пр о е к т ! 
 
 
 

З  А  К  О  Н 
 

з а  из м е н е н ие   и  д о п ъ л н е н ие  н а  За к о н а  з а  у р е ж д а н е  н а  
ж ил ищ н ит е  в ъ п р о си н а  гр а ж д а н и с м н о го го д иш н и ж ил ищ н о сп е ст о в н и  в л о го в е  

 
(Об н ., Д В, б р . 82 о т  1991 г.; из м . и  д о п ., б р . 62 и 94 о т   

1992 г.; п о п р , б р . 9 о т  1993 г.; из м ., б р . 90 о т  1993 г., б р . 16 о т   
1996 г., б р . 123 о т  1997 г., б р . 33 о т  1998 г., б р . 9 и 34 о т  2000 г.  

и б р . 31 о т  2003 г.) 
 

 
 
 

§ 1. В ч л . 1 д у м ите " з а з ак у п у ване на д ъ р ж авни, о бщ инск и, вед о м ствени 
ж ил ищ а, о тд авани п о д  наем  на гр аж д ани с д о к аз ани ж ил ищ ни ну ж д и, и“ се з ал ич ават.     

§ 2. В ч л . 2 се п р авя т сл ед ните из м енения : 
1. В ал . 1: 

а) то ч к и 1 и 2 се из м еня т так а: 
"1. не п р итеж ават в стр аната и в ч у ж бина п р аво  на со бствено ст въ р х у  ж ил ищ е  

ил и вил а, го д ни з а п о сто я нно  о битаване; 
2. к ар то тек ир ани са к ато  ну ж д аещ и се о т ж ил ищ е в о бщ ините, в 

М инистер ство то  на о тбр аната и в М инистер ство то  на въ тр еш ните р або ти п о  
у стано вения  р ед ;" 

б) то ч к а 4 се из м еня  так а: 
"4. не п р итеж ават им у щ ество  ил и нал ич ни п ар ич ни ср ед ства п о  вл о го ве и 

д р у ги м атер иал ни ак тиви и ср ед ства п о  ц ени, о п р ед ел ени п р и у сл о вия  и п о  р ед , 
у стано вени с п р авил ник а з а п р ил агане на з ак о на, на о бщ а сто й но ст п о -го л я м а о т 25 000 
л в.”  

§ 3. В ч л . 6, ал . 1 т. 2 се о тм еня . 
§ 4. В ч л . 7 се п р авя т сл ед ните из м енения : 
1. В ал . 2 т. 2 се о тм еня . 
2. А л инея  3 се из м еня  так а: 
"(3) П ар ич ни к о м п енсац ии п о  ал . 1 се п о л з ват сам о  о т гр аж д аните, к о ито  

п р ид о биват ил и з ап о ч ват из гр аж д ането  на ж ил ищ а сл ед  3 авгу ст 1992 г." 

§ 5. В Д о п ъ л нител ните р аз п о р ед би се п р авя т сл ед ните из м енения : 
1. П ар агр аф  2 се о тм еня . 
2. В § 3 ал . 4, 5 и 6 се из м еня т так а: 
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"(4) О бщ инск ите ж ил ищ а, п р ед наз нач ени з а п р о д аж ба на п р аво им ащ ите п о  
то з и з ак о н, се п р о д ават п о  ц ени, о п р ед ел ени о т о бщ инск ия  съ вет. 

(5) Г р аж д ани, п р ид о бил и п р аво  д а з ак у п я т ж ил ищ е п о  р ед а на П о стано вл ение 
№ 70 на М инистер ск ия  съ вет о т 1980 г. з а п о д о бр я ване у сл о вия та з а п о д го то вк а и 
р еал из ац ия  на м л ад еж та, м о гат д а з ак у п я т о бщ инск о  ж ил ищ е, к ато   з ап л ащ ат 50 на сто  
о т  п аз ар ната м у  ц ена. 

(6) Р аз л ик ата м еж д у  п р их о д а о т п р о д аж бата на о бщ инск о то  ж ил ищ е п о  ал . 5 
и него вата ф ак тич еск а стр о ител на сто й но ст е з а см етк а на о бщ ината инвестито р .” 

3. П ар агр аф  5 се из м еня  так а: 
"§ 5. О бщ инск ите съ вети п р ед о ставя т на п р аво им ащ ите п о  то з и з ак о н 

у р егу л ир ани п о з ем л ени им о ти з а ж ил ищ но  стр о ител ство  и о п р ед ел я т тя х ната ц ена.” 

§ 6. П ар агр аф  9 о т З ак л ю ч ител ните р аз п о р ед би на З ак о на з а из м енение и д о п ъ л нение на 
З ак о на з а у р еж д ане на ж ил ищ ните въ п р о си на гр аж д ани с м но го го д иш ни 
ж ил ищ но сп есто вни вл о го ве (о бн., Д В, бр . 62 о т 1992 г.; из м ., бр . 9 о т 2000 г. и бр . 31 о т 
2003 г.) се о тм еня  

 

Д ОПЪЛНИТЕЛНА РАЗПОРЕД БА 

 

§ 7. Н ався к ъ д е  в з ак о на д у м ите " Д ъ р ж авна сп есто вна к аса” се з ам еня т с 
"Б анк а Д СК”  А Д .  

 

 

ПРЕХ ОД НИ И ЗАКЛЮ Ч ИТЕЛНИ РАЗПОРЕД БИ 

 

§ 8. (1) С вл из ането  в сил а на з ак о на се п р еу стано вя ват п л ащ ания та с 
ж ил ищ ни к о м п енсато р ни з ап иси, из д ад ени п о  р ед а на о тм енения  § 9 о т З ак л ю ч ител ните 
р аз п о р ед би на З ак о на з а из м енение и д о п ъ л нение на З ак о на з а у р еж д ане на ж ил ищ ните 
въ п р о си на гр аж д ани с м но го го д иш ни ж ил ищ но сп есто вни вл о го ве (о бн., Д В, бр . 62 о т 
1992 г.; из м ., бр . 9 о т 2000 г.).  

(2) В д ву м есеч ен ср о к  о т вл из ането  в сил а на з ак о на гр аж д аните вр ъ щ ат на 
о бл астния  у п р авител  вр ем енните у д о сто вер ения  з а п р итеж ание на ж ил ищ ни 
к о м п енсато р ни з ап иси,  п о  к о ито  не са из въ р ш ени о п ер ац ии.  

(3) В д ву м есеч ен ср о к  о т ср о к а п о  ал . 2 о бл астните у п р авител и вр ъ щ ат на 
м естните к о м исии к ъ м  о бщ ините п о  ч л . 8, ал . 2 о т з ак о на п р еп иск ите п о  иск ания та з а 
п р ео бр аз у ване на сп есто вните им  ч исл а в ж ил ищ ни к о м п енсато р ни з ап иси п о  р ед а на  
о тм енения  § 9 на гр аж д аните, к о ито  о тго вар я т на из иск вания та на ал . 2, к ак то  и п о  тез и 
иск ания , п о  к о ито  не са из д ад ени вр ем енни у д о сто вер ения .  

(4) Въ з  о сно ва на п о л у ч ената о т о бл астните у п р авител и инф о р м ац ия  п о  ал . 1, 
2 и 3 ц ентр ал ния т д еп о з итар  сл у ж ебно  з ак р ива о т р егистр ите см етк ите на л иц ата п о  ал . 
2. 

§ 9. М естните к о м исии п о  ч л . 8, ал . 2 о т з ак о на сл у ж ебно  въ з стано вя ват 
з аем аната о т гр аж д аните п о з иц ия  на п р аво им ащ и в сп исъ к а  п о  ч л . 3, ал . 1.  

§ 10. (1) В ед но го д иш ен ср о к  о т вл из ането  в сил а на то з и з ак о н 
п р итеж ател ите на ж ил ищ но сп есто вни вл о го ве, о тк р ити д о  31 д ек ем вр и 1990 г., 
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тир аж ир ани п о   ч л . 3, ал . 3 о т з ак о на, к о ито  не са д ек л ар ир ал и п р авата си, д о к аз ват  
ж ил ищ ната си ну ж д а п о   ч л . 2 о т з ак о на, к ато  п р ед ставя т нео бх о д им ите д о к у м енти п р ед  
м естните к о м исии. 

(2) В ср о к  д о  18 м есец а о т вл из ането  в сил а на з ак о на к м ето вете на о бщ ините 
о д о бр я ват о к о нч ател ните сп исъ ц и п о  ч л . 4 о т з ак о на. 

§ 11. З ак о нъ т вл из а в сил а о т д еня  на о бнар о д ването  м у  в ,, Д ъ р ж авен 
вестник ”. 

 
З ак о нъ т е п р иет о т ХХХIХ Н ар о д но  съ бр ание на ……………………… 2003 г. 

и е п о д п еч атан с о ф иц иал ния  п еч ат на Н ар о д но то  съ бр ание. 
 
 
 
 

ПРЕД С ЕД АТЕЛ НА 
НАРОД НОТО С ЪБРАНИЕ: 

 
(Огн я н  Ге р д ж ик о в ) 

 
 
 
 
 

М  О  Т  И  В  И 
 

к ъ м  п р о е к т а  н а  За к о н  з а  из м е н е н ие  и д о п ъ л н е н ие  н а  За к о н а  з а  у р е ж д а н е  н а  
ж ил ищ н ит е  в ъ п р о си н а  гр а ж д а н и с м н о го го д иш н и ж ил ищ н о сп е ст о в н и в л о го в е  

 
 
 

 
З ак о нъ т е в сил а о т 1991 г., но  на п р ак тик а д ей ства сл ед  п р ием ането  на 

из м енения та и д о п ъ л нения та в него , о бнар о д вани в бр . 62 на "Д ъ р ж авен вестник “ п р ез  
1992 г. П р ез  сл ед ващ ите го д ини бя х а нап р авени о щ е ня к о л к о  п р о м ени. 

С из м енението  на з ак о на, о бнар о д вано  в бр . 9 на "Д ъ р ж авен вестник “ о т 2000 
г. и бр . 31 о т 2003 г., се съ з д ад е р аз п о р ед бата на § 9, к о я то  д ава въ з м о ж но ст на 
гр аж д аните, вк л ю ч ени в гр у п ите п о  ч л . 3, ал . 1 о т з ак о на, д а п р ео бр аз у ват о п р ед ел ените 
им  к ъ м  31 д ек ем вр и 1990 г. сп есто вни ч исл а в ж ил ищ ни к о м п енсато р ни з ап иси. С тез и 
з ап иси гр аж д аните м о гат д а к у п у ват ж ил ищ а и п ар ц ел и, п р ед наз нач ени п о  п л ана з а 
ж ил ищ но  стр о ител ство , к ак то  и д а у ч астват в п р иватиз ац ио нни сд ел к и з а з ак у п у ване на 
д я л о ве и ак ц ии на тъ р го вск и д р у ж ества, вк л ю ч ени в сп исъ к а п о  ч л . 11 о т З ак о на з а 
п р иватиз ац ия  и сл ед п р иватиз ац ио нен к о нтр о л . Н е беш е у то ч нено  о бач е съ о тно ш ението  
п р и п р ео бр аз у ването  на сп есто вните ч исл а в ж ил ищ ни к о м п енсато р ни з ап иси, к о ето  
п р ед из вик а р аз л ич ни тъ л к у вания  и р аз л ич ен нач ин на п р о ц ед ир ане о т о бл астните 
у п р авител и п р и из д аването  на вр ем енните у д о сто вер ения .  

Н ар ед  с таз и неп ъ л но та в з ак о на им а р ед иц а п о стано вк и, к о ито  не са 
съ о бр аз ени с из м енения та в но р м ативната у р ед ба п о  со бствено стта и в д р у ги з ак о ни. 
З ал о ж ени са тек сто ве, к о ито  п р еп р ащ ат к ъ м  о тм енени но р м ативни ак то ве – З ак о на з а 
наем ните о тно ш ения , Н ар ед бата з а р аз п р ед ел ение и п р о д аж ба на ж ил ищ а, Н ар ед бата з а 
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баз исните п аз ар ни ц ени на нед виж им ите им о ти. Т о ва д ава въ з м о ж но ст з а р аз л ич ни 
тъ л к у вания  п р и п р ил агането  на з ак о на. 

На п р а в е н ит е  п р е д л о ж е н ия  ц е л я т  п р е о д о л я в а н е  н а  п о со ч е н ит е  
п р о т ив о р е ч ия  и н е съ о т в е т ст в ия .  

Ко нк р етните м о тиви п о  о сно вните п р ед л о ж ения  на з ак о но п р о ек та са 
сл ед ните: 

1. П о  § 1 – п о -я сно  д а се о п р ед ел и о сно вния т з ам исъ л  на з ак о на -  ф инансо во  
п о д п о м агане ч р ез  л ево ва инд ек сац ия  на сп есто вните ч исл а п р и п р ид о биване на ж ил ищ е. 
З ал ич ава се тек стъ т, о тнася щ  се д о  п р о д аж ба на наем ни ж ил ищ а о т о бщ инск ия  и 
вед о м ствения  ф о нд , к о ито  са п р ед м ет на д р у ги з ак о ни. 

2. П о  § 2 – въ веж д а се п о -к атего р ич но  о гр анич ение п р и нал ич ието  на 
со бствено ст на ж ил ищ е ил и вил а. З авиш аването  на сто й но стта на п р итеж авано то  
им у щ ество  п о  ч л . 2, ал . 1, т. 4 о т 15 000 л в. на 25 000 л в. се нал ага о т въ вед ената п р ез  
2000 г. с ч л . 3, ал . 1, т. 1 о т П р авил ник а з а п р ил агане на з ак о на р аз п о р ед ба сто й но стта на 
нед виж им о то  им у щ ество  д а се о п р ед ел я  п о  З ак о на з а м естните д анъ ц и и так си. 

3. П о  § 3 – из м енението  в ч л . 6, ал . 1, т. 2 се нал ага о т настъ п ил ите п р о м ени в 
стр у к ту р ата на к ап итал а на тъ р го вск ите д р у ж ества.  

4. П о  § 4: 

а) о тм еня нето  на т. 2 о т ал . 2 се нал ага о т ф ак та, ч е инд ек съ т на сп есто вно то  
ч исл о  не м о ж е д а е з ависим  о т м есто нах о ж д ението  на ж ил ищ ните им о ти п о  о бщ ини; 

б) на м я сто то  на нер або тещ а р аз п о р ед ба се въ з стано вя ва  тек стъ т на § 9 о т 
З ак л ю ч ител ните р аз п о р ед би п р ед и из м енението  на з ак о на о т ф евр у ар и 2000 г., с к о й то  
се р егл ам ентир а п р авната въ з м о ж но ст з а из п л ащ ане на п ар ич ната к о м п енсац ия  п о  ч л . 7 
о т з ак о на. О гр анич ава се въ з м о ж но стта з а п о л у ч аване на п ар ич на к о м п енсац ия  о т л иц а, 
з ак у п ил и ж ил ищ а п о  п р еф ер енц иал ни ц ени п р ед и вл из ането  в сил а на из м енения та и 
д о п ъ л нения та на з ак о на о т 1992 г.  

5. П о  § 5: 

а) то ч к а 1 – неп р ил о ж им о ст на съ щ еству ващ ата р аз п о р ед ба -  
§ 2, ня м а м я сто  в то з и з ак о н, тъ й  к ато  ф о нд  "Ж ил ищ но  стр о ител ство ” на о бщ ините е 
з ак р ит съ с З ак о на з а д ъ р ж авния  бю д ж ет на Р еп у бл ик а Б ъ л гар ия  з а 2003 г.  и не е 
п р их о д о из то ч ник  п о  ч л . 6 о т з ак о на; 

б) то ч к а 2 - из м енения т тек ст на ал . 4 о т § 3 е в съ о тветствие съ с З ак о на з а 
о бщ инск ата со бствено ст, а  п р ед л о ж ението  з а п р о м я на на ал . 5 се о бо сно вава о т 
п р о м енената сл ед  х ип ер инф л ац ия та ик о но м ич еск а о бстано вк а в стр аната; 
съ о тно ш ението  ц ена на ж ил ищ е/ д о х о д  на сем ей ство  п р и п р ед л агания  вар иант става 
п р ибл из ител но  р авно  п о  сто й но ст на съ о тно ш ението  п р ез  го д ините, к о гато  са ск л ю ч вани 
д о го во р ите; о свен то ва сега е нел о гич но  д а се п о к р иват так ива о гр о м ни р аз л ик и (над  19 
000 л в.) в ц ените на ж ил ищ ата съ с ср ед ства на о бщ ините; 

в) то ч к а 3 – ц ел и съ п о ставим о ст съ с З ак о на з а о бщ инск ата со бствено ст и 
З ак о на з а у стр о й ство  на тер ито р ия та. 

6. П о  § 6 – п р ек р атя ват се съ з д ад ените с § 9 о т З ак л ю ч ител ните р аз п о р ед би на 
З ак о на з а из м енение и д о п ъ л нение на З У Ж ВГ М Ж СВ п р ава, с к о ито  е въ вед ена 
въ з м о ж но стта л иц ата п о  ч л . 3, ал . 1 о т з ак о на д а п р ео бр аз у ват сп есто вните си ч исл а в 
ж ил ищ ни к о м п енсато р ни з ап иси, с к о ито  д а м о ж е д а се у ч аства в п р иватиз ац ио нни 
сд ел к и з а з ак у п у ване на д я л о ве ил и ак ц ии на тъ р го вск и д р у ж ества, вк л ю ч ени в сп исъ к а 
п о  ч л . 11 о т З ак о на з а п р иватиз ац ия  и сл ед п р иватиз ац ио нен к о нтр о л , к ак то  и д а се 
к у п у ват ж ил ищ а и п ар ц ел и, п р ед наз нач ени п о  п л ана з а ж ил ищ но  стр о ител ство .  
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П р ео д о л я ва се п р о бл ем ъ т с веч е из д ад ените ж ил ищ ни к о м п енсато р ни з ап иси 
с р аз л ич ен инд ек с на п р ео бр аз у ване на ед но  сп есто вно  ч исл о . 

А к о  о стане в д ей ствие р аз п о р ед бата на § 9 о т З ак л ю ч ител ните р аз п о р ед би на 
З ак о на з а из м енение и д о п ъ л нение на З У Ж ВГ М Ж СВ, то  на п аз ар а щ е се п р ед л агат 2344 
вр ем енни у д о сто вер ения  съ с сп есто вни ч исл а 170 000 000 на сто й но ст о к о л о  170 м л н. 
л в., п р и к о ито  п р ео бр аз у ването  на ед но  сп есто вно  ч исл о  е из въ р ш ено  в съ о тно ш ение  
1 сп есто вно  ч исл о  = на 1 л ев и 461 вр ем енни у д о сто вер ения  с  
35 773 468 сп есто вни ч исл а на сто й но ст о к о л о  1 м ил ио н, п р и к о ито  п р ео бр аз у ването  е 
из въ р ш ено  в съ о тно ш ение 1 сп есто вно  ч исл о  = на 0,03 л в. Н еп р ием л иво  и 
несп р авед л иво  щ е бъ д е к о м п енсато р ни инстр у м енти, из д ад ени п о  ед ин и съ щ  з ак о н, д а 
съ з д ават р аз л ич ни въ з м о ж но сти. 

7. П о  § 8 и 9 – р аз п о р ед бите п о со ч ват п р о ц ед у р ата з а д ей ствие в съ о тветствие 
с настъ п ил ите п р о м ени в з ак о на.  

8. П о  § 10 – п о ставя  се ср о к  п р ед  ж ил ищ но сп есто вните вл о ж ител и д а д о к аж ат 
ж ил ищ ната си ну ж д а и п р ед  м естните к о м исии, к о ито  д а из го твя т о к о нч ател ен сп исъ к  на 
п р аво им ащ ите. Ц ел та е у то ч ня ване з ад ъ л ж ения та на д ъ р ж авата п о  то з и з ак о н.  

 

 

 

ЗА МИНИС ТЪР-ПРЕД С ЕД АТЕЛ: 
 
 

(Ник о л а й  Ва сил е в ) 
 


